I.

REGULAMIN

ZASAD PROWADZENIA WINDYKACJI NALEZNOSCI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE] ,,RAZEM” W EAZISKACH GORNYCH

Postanowienia ogolne

1. Podstawy prawne:

a)  Ustawa Prawo Spoéldzielcze z 16 wrzesnia 1982r. (Dz. U. z 4 grudnia

2013r. poz. 1443),
b)  Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z (Dz. U. z 2013r.1222),

c)  Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014.150),

d)  Ustawa o witasnosci lokali z 24 czerwca 1994r. (Dz. U. z 2000r. Nr 80

poz. 903 z p6zn. zmianiami),
e) Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Razem” w Laziskach Gérnych.

2. Okreslone zasady i tryb postepowania windykacyjnego dotycza wszystkich
0s6b zadluzonych wzgledem Spétdzielni (dtuznikéw) z powodu nie wnoszenia

lub nieterminowego wnoszenia optat naleznych Spétdzielni.

3. Procedury maja zastosowanie w szczegélnosci do wierzytelnosci powstalych
z tytulu optat naleznych od cztonkéw Spétdzielni oraz od oséb niebedacych
cztonkami Spétdzielni bez wzgledu na posiadany przez nich tytul prawny do
lokalu znajdujacego si¢ w zasobach Spoéidzielni, dla oséb nieposiadajacych
tytutu prawnego do lokalu oraz najemcéw lokali uzytkowych, dzierzawcow

mienia Spétdzielni.

4. Za optaty, o ktérych mowa w punkcie 3, solidarnie z cztonkami Spétdzielni
oraz z osobami niebedagcymi cztonkami Spéidzielni, ktérym przystuguje tytut
prawny do lokalu mieszkalnego, odpowiadajg stale zamieszkajace z nimi

w lokalu osoby pelnoletnie.

5. Kazda wptata dokonana przez dluznika bez okreslenia tytulu ptatnosci, jest
zaliczana na pokrycie nizej wymienionych naleznosci w nastepujace]

kolejnosci:
a) najstarszej naleznos$ci gtéwne;j,
b) odsetek za zwtoke,
¢) kosztow postgpowania sagdowego i egzekucyjnego.

6. Procedure windykacyjna wszczyna 1 przeprowadza odpowiedzialny za
windykacje pracownik Spotdzielni, ktéry monitoruje na biezaco terminowos¢
regulowania przez uzytkownikow lokali 1 najemcéw, wierzytelnosci
pienieznych przystugujacych Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Razem w Laziskach

Gornych.



II.

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

Wierzytelno$¢ — wymagalna kwota wynikajaca z obowigzujagcych w tym
zakresie przepisOw ustanowionych przez statutowe organy Spétdzielni, przy
czym w przypadku zaleglosci tj. naleznosci nieoptaconych w terminie, do
wierzytelnosci zalicza si¢ ponadto odsetki za zwloke i ewentualne koszty
sadowe 1 egzekucyjne.

Dluznik — osoba fizyczna, osoba prawna badz jednostka organizacyjna
nieposiadajgca osobowosci prawnej, ktorej osobne przepisy przyznajg
zdolno$¢ prawng, badz tez nastgpcow prawnych takich oséb, zobowigzana do
zaplaty na rzecz Spoéldzielni wymagalnego Swiadczenia pieni¢znego, ktérego
termin platnosci uptynat.

Odroczenie terminu zaplaty zaleglosci — zgoda Zarzadu na odroczenie
terminu zaptaty naleznos$ci na pisemny wniosek dluznika ztozony po uptywie
obowigzujacego terminu zaptaty.

Waziny interes dluznika - sytuacja dluznika wynikajagca z warunkow
zyciowych lub zdarzenia o charakterze losowym, w istotny sposéb
utrudniajaca lub uniemozliwiajgca dtuznikowi wykonanie zobowigzania wobec
Spoétdzielni; przy ocenie waznego interesu dtuznika bierze si¢ pod uwage jego
sytuacj¢ osobista, rodzinng 1 majatkowg, ustalong na podstawie
przedstawionych przez dtuznika i1 zweryfikowang przez Spétdzielni¢ faktow
1 dokumentow.

Dokumenty niezbedne — rozumie si¢ dokumenty finansowe (np. informacja
o zarobkach, rencie, emeryturze, zeznaniu rocznym PIT), dokumenty
dotyczace  sytuacji  osobistej 1 majatkowej (np. zaswiadczenie
o zarejestrowaniu jako bezrobotnego w Powiatowym Urzedzie Pracy,
zaswiadczenie lekarskie).

Uzytkownik lokalu — nalezy przez to rozumie¢ kazda osobe zamieszkujaca
w lokalu mieszkalnym nalezagcym do zasob6éw mieszkaniowych Spétdzielni,
faktycznie korzystajaca z lokalu, a w szczegdlnosci: cztonka spéidzielni,
najemce spoldzielczego lokalu mieszkalnego, osobe niebgdacg cztonkiem
i posiadajagcg tytut prawny do mieszkania, domownika zamieszkujacego
zjedna z wymienionych oséb, a takze osobe zamieszkujaca w lokalu
nalezacym do zasobéw Spétdzielni bez tytutu prawnego, najemca, dzierzawca.
Optaty nalezne — wszystkie optaty, ktére uzytkownik lokalu zobowigzany jest
uiszcza¢ za korzystanie z lokalu 1 nieruchomosci wspdlnej z zastrzezeniem,
ze cztonkowie Spoldzielni dodatkowo ponoszg koszty utrzymania mienia
wspdlnego Spoétdzielni.



I1I.

Tryb postepowania windykacyjnego

§1

. Wobec wszystkich dluznikéw Spétdzielnia powinna stosowaé takie same

procedury windykacyjne.

. Procedura windykacyjna rozréznia dwa etapy postgpowania ze wzgledu na

okres opdznienia w zaptacie naleznosci:

a) [ etap postgpowania — zalegtos¢ z tytutu naleznosci wobec
Spoétdzielni nieprzekraczajace 2 miesigcznego wymiaru optat naleznych
na dany lokal;

b) II etap postepowania — zalegloSci z tytulu naleznoSci wobec
Spétdzielni przekraczajace 2 miesieczny wymiar optat naleznych
przypadajacych na dany lokal.

§2

. Dtuznikom w I etapie postgpowania Spétdzielnia wysyta upomnienia.
. W upomnieniu okresla si¢ termin 14-dniowy do zaptaty zalegloSci wraz

z naleznymi odsetkami za op6znienie.

. Brak zaptaty przez dluznikéw, wobec ktérych przewidywany jest 1 etap

postepowania w terminie okreslonym w upomnieniu, powoduje zastosowanie
wobec nich procedury opisanej w § 3 niniejszego regulaminu.

§3

. Dtuznikom w II etapie postgpowania Spétdzielnia wysyla wezwania do

zapftaty.

. W wezwaniu do zaplaty okresla si¢ termin 14-dniowy do zaptaty zalegtosci

wraz z naleznymi odsetkami za opdznienie oraz informuje si¢ dtuznika, ze
brak zaptaty bedzie skutkowal skierowaniem sprawy na droge postgpowania
sagdowego (list polecony ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru).

. W przypadku braku wptaty zalegloSci po pierwszym wezwaniu do zaptaty, do

dtuznika kierowane jest wezwanie ostateczne (przedsadowe) z 7-dniowym
terminem ptatnosci.

. Procedura okreslona w § 3 pkt. 3 stosowana jest w okreslonych przypadkach,

np.:
a) brak pelnej splaty zalegtosci,
b) wptaty biezacych naleznosci, brak splaty zalegtych naleznosci.



IV.

Ratalna splata zadluzenia

§4

. Na kazdym etapie postgpowania przedsagdowego dtuznik moze ztozy¢ do

Zarzadu Spoéldzielni wniosek wraz z uzasadnieniem o zawarcie umowy ugody
na ratalng sptate zadtuzenia.

. Zarzad rozpatrzy wniosek 1 w_uzasadnionych przypadkach moze wyrazic¢

zgode na odroczenie ze wzgledu na wazny interes dtuznika lub roztozenie na
raty zaptaty zaleglosci wraz z odsetkami za opdznienie, na okres nie dluzszy
niz 24 miesigce.

§5

Sptata zadluzenia moze by¢ roztozona na raty tylko w przypadku, gdy
Spétdzielnia nie ztozyta jeszcze pozwu o eksmisje dluznika lub pozwu
z 7z3daniem sprzedazy lokalu dluznika 1 nie toczy si¢ postgpowanie
egzekucyjne u komornika sagdowego.

. Podstawg ratalnej sptaty zadluzenia jest umowa ugody, zawarta pomiedzy

dtuznikiem a Zarzadem Spoéidzielni.

§6

. Zasady ratalnej sptaty zadluzenia s3 nastepujace:

a) przedmiotem okreslonej umowy ugody jest aktualne zadluzenie na
dzien zawarcia umowy ugody, na ktére sktadajg sie:
— kwota naleznosci gtéwnej,
— naliczone odsetki za zwtoke,
— nalezno$ci zasadzone,
— koszty sagdowe.

b) warunkiem zawarcia umowy ugody na ratalng sptate zadtuzenia jest
wplata minimum 20 % kwoty zadluzenia okreSlonego w punkcie la
lecz nie mniej niz 500 zt,

c) kwota zadtluzenia splacana jest w miesigcznych ratach okre§lonych
W umowie,

d) umowa ugody moze zosta¢ zawarta na okres do 24 miesigcy,

e) w trakcie wykonywania ugody przez dluznika, Spétdzielnia nie
wszczyna kolejnych postgpowan windykacyjnych, pod warunkiem
spetnienia warunkéw zawartych w § 3 pkt. 4b.

. Umowa ugody na ratalng sptat¢ zadtuzenia ulega rozwigzaniu, gdy:

a) wptaty dluznika beda nizsze od rat wynikajacych z umowy,

b) dtuznik przekroczyl termin raty zawarty w umowie ugody,
co najmniej o 14 dni lub w ogdle ich nie reguluje,

c) dtuznik bedzie zalegal z biezacymi oplatami wymaganymi przez
Spétdzielni¢ zgodnie z postawieniami statutu.



V.

1.

§7

W przypadkach szczegdlnych Zarzad moze wyrazi¢ zgode na zawarcie
kolejnego porozumienia.

2. Maksymalne okresy sptacania zadtuzenia wynosza:

a) do 24 miesigcy — w przypadku pierwszej ugody,
b) do 12 miesigcy — w przypadku ugody zawartej po raz drugi.

3. W przypadku nie dotrzymania przez diuznika terminéw sptaty ustalonych

w umowie ugody, sprawa kierowana jest na droge postgpowania sagdowego.

Windykacja sadowa i egzekucja naleznosci

1.

1.

§8

Do podstawowych etapéw postgpowania sagdowego zalicza si¢:

a) sporzadzenie pozwu Ww trybie uproszczonym Ww postepowaniu
nakazowym lub upominawczym celem uzyskania tytulu egzekucyjnego
w postaci nakazu zaptaty, wyroku lub postanowienia,

b) sporzadzenie wniosku o nadanie klauzuli wykonalnosci tytutowi
egzekucyjnemu, ktéry stanowi podstawe wszczecia postgpowania
egzekucyjnego przez komornika,

c¢) po uzyskaniu tytulu wykonawczego, w celu wyegzekwowania
zasgdzonych nalezno$ci, sprawe¢ kieruje si¢ na droge postgpowania
egzekucyjnego poprzez sporzadzenie wniosku do komornika
0 wszczecie egzekucii.

§9

W  przypadku bezskutecznej egzekucji z rzeczy ruchomych dluznika
prowadzonej przez komornika, przeprowadza si¢ egzekucje z nieruchomosci.
Stwierdzenie bezskutecznos$ci egzekucji przez komornika jest podstawg do
wystgpienia do Sadu z wnioskiem o wyjawienie majatku, o ile z okoliczno$ci
wynika, ze dluznik posiada taki majatek, np. samochdd lub nieruchomos¢
gruntowg. Wniosek w tym zakresie sporzadza radca prawny.

Zabezpieczenie roszczen Spoétdzielni moze nastgpi¢ zaréwno przed
wszczgciem wlasciwego postepowania sgdowego, jak réwniez w jego toku.
Mozliwo$¢ ustanowienia hipoteki przymusowej dotyczy tylko spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu oraz wtasnosci lokalu. Ustanowienie hipoteki
jest mozliwe dopiero wtedy, gdy na lokalu zatozona zostata ksigga wieczysta.
Dla lokali nieposiadajacych ksiggi wieczystej, Spotdzielnia moze wystgpic¢
z wnioskiem o jej zalozenie i o dokonanie wpisu hipoteki do nowo zatozone;j
ksiegi wieczystej. Podstawe dokonania wpisu hipoteki przymusowej stanowi
tytut wykonawczy.



VI. Uzgadnianie sald kont lokali

§10

Raz w roku Spétdzielnia wysyta do uzytkownikéw lokali mieszkalnych
i uzytkowych informacje o stanie salda konta optat mieszkaniowych.

W przypadku wystapienia zaleglosci, informacj¢ o stanie salda dluznik
powinien traktowac¢ jako wezwanie do zaptaty.

W razie niezgodnosci stanu naleznosci stwierdzonych przez uzytkownika
lokalu, zobowigzany jest on w wyznaczonym terminie uzgodni¢ ze
Spoétdzielnia stan nalezno$ci na dany dzieh. W przeciwnym wypadku, saldo
uznawane jest za zgodne.

Dwa razy w ciggu roku wywieszane sg na klatkach schodowych oraz na stronie
internetowej Spotdzielni informacje nie zawierajagce danych osobowych
o tacznym zadluzeniu nieruchomosci.

Przyjeto Uchwata Rady Nadzorcze;j

Nr 126/2015 z dnia 15.12.2015r.

Zataczniki:

Nownkwb -

Informacja o stanie salda konta optat mieszkaniowych
Upomnienie

Wezwanie do zaptaty

Wezwanie do zaptaty przedsadowe

Umowa ugody

Whiosek o wszczecie egzekucji komorniczej

Os$wiadczenie o stanie rodzinnym, majatku, dochodach i zrédtach utrzymania dluznika Spéidzielni

Mieszkaniowej ,,Razem” w Laziskach Gérnych



