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I. POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1
Regulamin uzywania lokali i porzadku domowego zwany dalej ,,Regulaminem” opracowano na
podstawie:
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (jednolity tekst
Dz. U. 2003 r. nr 119, poz. 1116 z p6zniejszymi zmianami),
ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (jednolity tekst Dz. U. 2003 r. nr 188 poz.
1848 z p6zniejszymi zmianami),
ustawy z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 1964 r. nr 16 poz. 93 z pdzniejszymi
zZmianami),
ustawy z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. 2003 r. nr 207 poz. 2016
z p6zniejszymi zmianami),
ustawy z dnia 10.04.1974 r. o ewidencji ludnosci i dowodach osobistych (jednolity tekst
Dz. U. z 2001 r. nr 87 poz. 960 z p6zniejszymi zmianami)
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. nr 74 poz. 836),
postanowien Statutu Spétdzielni,

Spoétdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na

podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwtasnos¢ Spétdzielni jest wykonywany

przez Spotdzielni¢ jako zarzad powierzony.

§2

1. Regulamin niniejszy okresla obowiazki i uprawnienia Spétdzielni w zakresie:

1) utrzymania spokoju, porzadku i czystosci,

2) uzytkowania lokali,

3) uzytkowania nieruchomosci wspolnych,

4) ochrony budynkéw,

5) uprawnienia Spotdzielni jako zarzadcy nieruchomosci, w odniesieniu do lokali



2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) uzytkowniku lokalu — rozumie si¢ przez to cztonka Spétdzielni, wtasciciela lokalu niebgdacego
cztonkiem Spoétdzielni, osobg niebedaca czionkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu, najemcg¢ oraz osoby z nimi zamieszkujace, osoby bez tytutu
prawnego do lokalu, a takze osoby prawne 1 najemcy lokali uzytkowych.

2) powierzchni wspoélnego uzytku — rozumie si¢ przez to ta cze¢$¢ nieruchomosci wspdlnej, ktéra
przeznaczona jest do uzytkowania przez wszystkich mieszkancéw danego budynku tj. powierzchni¢
komunikacyjng np. korytarz, klatka schodowa, korytarz piwniczny, galeria, kabiny wind oraz
pomieszczenia typu: strych, suszarnia, pralnia, wézkownia, komoérka zsypowa,

3) pomieszczeniu gospodarczym — rozumie si¢ przez to pomieszczenie

stanowigce nieruchomos$¢ wspolna, oddane do indywidualnego uzytkowania.

4) Cztonku — osoba/osoby posiadajgca/e tytut prawny do lokalu.

(w §2 ust. 2 dodaje si¢ pkt. 4) zgodnie 7 uchwatq Rady Nadzorczej nr 72/2013 z dn. 12.09.2013r.
zmiany obowiqzujq od dnia podjecia n/n uchwaty przy czym dla spraw dla ktérych uzyskano pisemng
zgode Spotdzielni, ale nie rozpoczeto prac remontowych przed dniem podjecia niniejszej uchwaty

stosuje sie zapisy jw.)

II. ZASADY PORZADKU DOMOWEGO.
UZYTKOWANIE LOKALI ORAZ POWIERZCHNI WSPOENEGO UZYTKU

§3
1. Obowigzkiem uzytkownikéw lokali jest w szczegdlnosci:

1. Do obowigzkéw mieszkancow i uzytkownikéw bedacych wiascicielami lokali Iub
posiadajacych inne tytuly prawne do lokali nalezy wykonanie rob6t zaliczanych do remontu
lokalu, do ktérego wlicza si¢ balkony, loggie 1 tarasy (poza ich konstrukcja) oraz pomieszczenia
przynalezne, w tym :

1) remont lub wykonanie nowych elementow w lokalach, w zakresie:

a) Scianek dziatowych, sufitow, tynkéw i oktadzin wewngtrznych za wyjatkiem uszkodzen
wywotanych pracg konstrukcji budynku;

b) konserwacja i naprawa podtég i posadzek(oprocz przypadkéw wadliwego podtoza

spowodowanych awariami konstrukcji);



2)
a)
b)
c)
d)

e)

3)

okien, Swietlikow i drzwi wraz z ich oszkleniem;

powltok malarskich i tapet;

elementéw kowalsko — $lusarskich;

izolacji przeciwwodnych, przeciwwilgociowych, dzwigkochtonnych i cieplnych;

pozostatych elementéw (np. pawlaczy, trwale umieszczonych szatf wngkowych, obudowy
wanien, zlewozmywakoéw, grzejnikow).

remont lub wymiana instalacji w lokalu, obejmujace rozprowadzenie po lokalu instalacji oraz
montaz trwale umiejscowionego wyposazenia , armatury i urzadzen dotyczacych:

instalacji gazowych, instalacji sanitarnych 1 wodociagowych,

instalacji elektrycznych,

instalacji klimatyzacyjnych 1 wentylacyjnych,

instalacji 1 urzadzen grzewczych za wyjatkiem instalacji c.o. wraz z grzejnikami, wykonane;j
zgodnie z projektem wykonawczym budynku,

przewodow wentylacyjnych i spalinowych,

eksplozymetrycznych;

do obowiazkéw mieszkancow 1 uzytkownikéw nalezy rowniez wykonywanie czynnosci
konserwacyjnych w zakresie rzeczcowym, o ktorym mowa w pkt. 1 i pkt. 2 (konserwacji
instalacji c.o. wraz z grzejnikami wymaga wczesniejszego uzgodnienia z odpowiednimi
stuzbami technicznymi spétdzielni).

§4

1.Do obowigzkéw Lokatoréw nalezy ponadto:

a)

b)

d)

natychmiastowe zawiadamianie Spotdzielni o wszelkich dostrzezonych awariach wewnatrz
lokalu mieszkalnego, pod rygorem pozbawienia prawa do dokonania napraw na Kkoszt
Spoétdzielni;

udostepnienia lokalu w dniach 1 godzinach uprzednio uzgodnionych ze Spoéidzielnia, celem
przeprowadzenia przegladu technicznego, remontu albo usunig¢cia awarii;

remontowanie lokalu (malowanie co najmniej raz na 4 lata) oraz wymiana i konserwacja jego
wyposazenia technicznego, naprawa $cian, sufitow i uzupetnianie tynkéw wewnatrz lokalu;
malowanie zewngtrznej i wewnetrznej powierzchni stolarki okiennej 1 drzwiowej przynaleznej
do lokalu, mebli wbudowanych, urzadzen kuchennych, rur w celu zabezpieczenia przed ich

korozja;



g

h)
i)

j)

k)

D

m)

n)

a)

konserwacja, naprawa 1 wymiana trzondw kuchennych, kuchni, grzejnikéw, wody
przeptywowej (gazowych, elektrycznych, podgrzewaczy wody) wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, bidetéw, wurzadzen ptuczacych wraz z kompletnym wyposazeniem,
zlewozmywakéw, umywalek wraz z syfonami, baterii, zaworéw czerpalnych oraz innych
urzadzen technicznych, w ktére wyposazany jest lokal;

usuwanie uszkodzen i przebudowa piecéw weglowych i akumulacyjnych;

konserwacja oraz wszelkie naprawy okien i drzwi, wymiana stolarki okiennej przy partycypacji
w kosztach w wysoko$ci 50% wartosci standardowego okna drewnianego przez Spotdzielni¢
(zgodnie z odpowiednim Regulaminem konserwacji, naprawy 1 wymiany stolarki okiennej);
naprawa, konserwacja i wymiana mebli wbudowanych;

naprawa izolacji balkonéw 1 logii wraz ze szlichtami betonowymi, a takze usuwanie
przeciekéw do lokali z balkonéw i logii pod nadzorem odpowiednich stuzb technicznych
Spoétdzielni.

malowanie elementéw logii w kolorach jednolitych przyjetych dla danego budynku;

naprawa i wymiana instalacji oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu (z wymiana
przewodow) pod nadzorem odpowiednich stuz technicznych Spotdzielni;

naprawa wewnetrznej instalacji wodociggowej i wewnetrznej instalacji cieplej wody uzytkowe;j
(od wodomierza do odbiornikéw, wraz z odbiornikami) pod nadzorem odpowiednich stuzb
technicznych Spoétdzielni;

usuwanie niedroznosci odptywowych kanalizacji od urzadzen sanitarnych w lokalu do pionéw
odbiorczych ;

naprawa wewnetrznej instalacji gazowej (od gazomierza lub zaworu odcinajagcego do
odbiornikéw, wraz z odbiornikami) sitami firm posiadajacych odpowiednie uprawnienia;
Lokator lub wtasciciel lokalu zobowigzany jest do:

utrzymania w sezonie grzewczym odpowiedniej temperatury (min. 16°C) w lokalu
mieszkalnym tj. ogrzewania nie powodujgcego zagrzybienia lub wilgoci oraz
do zagwarantowania prawidtowej wentylacji lokalu poprzez stosowanie miktrowentylacji
w oknach oraz utrzymanie w czysto$ci kratek wentylacyjnych i nie zastanianie ich tapetami itp.;
W przypadku wystapienia zagrzybienia lub wilgoci bedacych wynikiem nieprawidtowego

ogrzewania, koszt usuniecia skutkéw ich dziatania ponosi lokator lub wtasciciel mieszkania;



b)

d)

g

h)
)

a)

b)

uzytkowanie lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, warunkami technicznymi uzytkowania,
ochrony przeciwpozarowej, wymaganiami ochrony srodowiska,

niezaklécanie spokoju innym uzytkownikom lokali,

uzytkowanie lokalu w sposéb nie powodujacy zmian oraz nie pogarszajacy zatozonych
warunkéw funkcjonowania wspdlnych instalacji lub urzadzen znajdujacych si¢ w tym lokalu,
zapewniajacy ochrong intereséw uzytkownikéw innych lokali korzystajacych z tych instalacji i
urzadzen,

dotozenie wszelkiej staranno$ci w prawidlowym uzytkowaniu pomieszczen i urzadzen
przeznaczonych do wspélnego uzytkowania przez mieszkancoéw lub stuzacych do obstugi
budynku — w czasie korzystania z nich,

utrzymanie czysto$ci 1 porzadku w lokalu 1 pomieszczeniu przynaleznym oraz zachowanie
czystosci przy korzystaniu z pomieszczen wspolnego uzytku,

przestrzeganie przepisow ogélnie obowiazujacych, w szczegdlnosci dotyczacych utrzymania
nalezytego stanu technicznego lokalu, pomieszczenia przynaleznego do lokalu, budynku,
warunkéw bezpieczenstwa i higieniczno — sanitarnych,

przeprowadzanie dezynsekcji 1 deratyzacji uzytkowanego lokalu na wilasny koszt,

sktadowanie $mieci i odpadkéw w pomieszczeniach i miejscach do tego celu przeznaczonych.
Koszty napraw wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu, powstate z winy uzytkownika lub jego
domownikéw obcigzajg uzytkownika;

w szczegllnych przypadkach, po komisyjnym ustaleniu rozmiaréw szkody i po pozytywnym
zaopiniowaniu wniosku uzytkownika przez Rade Osiedla - Zarzad moze podja¢ decyzje o
pokryciu kosztéw naprawy tych uszkodzen;

Spoétdzielnia ma prawo kontrolowa¢ wykonywanie obowigzkéw przez uzytkownikéw
okreslonych w niniejszym regulaminie. W razie stwierdzenia razgcych zaniedban, szczegdlnie
w zakresie nieszczelnoSci odbiornikOw gazowych —wyznaczy termin ich usunigcia przez
uzytkownika, droga zlecenia wykonania roboty przez koncesjonowany zaktad, po
bezskutecznym uptywie terminu zglosi ten fakt zaktadowi gazowniczemu, celem odcigcia
doptywu gazu do tego lokalu mieszkalnego;

Czlonek jest obowigzany utrzymac¢ lokal i pomieszczenie do niego przynalezne we wlasciwym
stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzega¢ zasad Regulaminu Porzadku Domowego.

Czlonek jest obowigzany dbac¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja cze$ci budynku



d)

e)

g

h)

i)

3

k)

przeznaczone do wspdlnego korzystania jak klatki schodowe, korytarze, ganki piwniczne,
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku;

Czlonek obowigzany jest do naprawienia na wtasny koszt szkéd powstatych z jego winy oraz
petnoletnich i niepetnoletnich oséb stale z nim zamieszkujacych;

naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw Cztonka oraz odnowienie lokalu mogg by¢
wykonywane przez Spotdzielnie tylko na pisemng prosbg i za odplatnoscig ze strony
zainteresowanego Cztonka, poza normalnymi wptatami na fundusz remontowy.

obudowanie pionéw wodno-kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, gazu, przebudowa
instalacji, zmiany uktadu Scianek dzialowych wymagaja pisemnej zgody Spoétdzielni i musza
by¢ wykonane zgodnie z obowiazujagcymi przepisami (w tym Prawa budowlanego).W
przypadku ukfadania Sciennych okladzin ceramicznych, szklanych 1 drewnianych (boazerii)
nalezy zachowa¢ cz¢$¢ materialu na usuniecie ewentualnych skutkow awarii w przysztosci;
Cztonek moze wprowadzi¢ w lokalu zmiany 1 ulepszenia tylko za zgoda Spoéidzielni
na podstawie pisemnej zgody i podanych warunkéw technicznych przez Spotdzielnie

Czionek w wyjatkowych sytuacjach moze wystapi¢ do Zarzadu z wnioskiem o przyspieszenie
wyplaty dofinansowania za wymiang¢ stolarki okiennej po udokumentowaniu sytuacji
zdrowotnej i finansowej;

w razie awarli wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody, lokator jest
zobowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej usuniecia. Jezeli lokator jest
nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu pracownik Spéidzielni ma prawo wejscia do
lokalu w obecnos$ci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy
Strazy Pozarnej takze przy jej udziale;

jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ lokatora lub pelnoletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej, Spotdzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujagce si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia Czlonka. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokét. Klucze
z mieszkania przechowuje administracja Spoétdzielni lub deponuje si¢ w Biurze Strazy
Miejskiej, o czym nalezy powiadomic¢ lokatora;

Pisemna zgoda i uzgodnienia o ktorych mowa w lit. g) w przypadku zbycia mieszkania
(sprzedazy, zamiany, darowizny, spadkobrania, licytacji, itp.) za wyjgtkiem opisanym w lit. 1) —
nie przechodzg na nowych wstepnych lub zstepnych, ktoérzy zobligowani sq do ponownego

pisemnego wystgpienia do Spotdzielni o zgode i podanie warunkow technicznych dla nich.



1) W przypadku zbycia mieszkania o ktorym mowa w lit. k) poprzez dokonanie darowizny z
Jjednoczesnym zachowaniem prawa do dozywotniego zamieszkiwania
w lokalu przez osobe dokonujgcq darowizny, Zarzgd moze wyrazi¢ zgode na utrzymanie
dotychczasowej zgody w mocy - pod warunkiem udokumentowanego Aktem Notarialnym
Umowq Darowizny zapisu dotyczgcego prawa dozywotniego zamieszkiwania przez osobe
dokonujgcq darowizny i faktycznego jej zamieszkiwania w lokalu.

t) Przedtozenie w Spotdzielni Aktu Notarialnego o ktéorym mowa w lit. 1) potwierdzajgcego prawo
do dozywotniego zamieszkiwania w lokalu lezy w gestii osoby ubiegajqcej si¢ o wykonanie prac
remontowych (wprowadzenia w lokalu zmian i ulepszen).

m) Poprzez . faktyczne zamieszkiwanie w lokalu” o ktorym mowa w lit. 1) rozumie sie pisemne
zgtoszenie w Spotdzielni osoby dokonujgcej darowizny jako osoby faktycznie przebywajgcej w
lokalu wraz z pozostatymi mieszkancami, jezeli takowi wystepujg, zgodnie ze stosownym drukiem
dostepnym w Spotdzielni lub na jej stronie internetowe;j.

n) Warunki o ktorych mowa w lit. 1) muszq by¢ spetnione tqcznie. W razie spetnienia wytqcznie

Jjednego z nich zgoda i uzgodnienia o ktérych mowa w lit. g) sq uznawane jako niewazne.
(w §4 ust. 3 dodaje sie lit. k) — n) zgodnie 7z uchwatq Rady Nadzorczej nr 72/2013 z dn.
12.09.2013r. zmiany obowiqzujq od dnia podjecia n/n uchwaty przy czym dla spraw dla ktérych
uzyskano pisemnq zgode Spotdzielni, ale nie rozpoczeto prac remontowych przed dniem podjecia
niniejszej uchwaty stosuje si¢ zapisy jw.)

4. W przypadku ponownego montazu licznikow energii elektrycznej, gazu (zdemontowanych np.
zpowodu zadluzenia lokatora) koszty wymaganych ekspertyz, opinii czy wykonania
niezbednych prac pokrywa bezposrednio firmie branzowej lokator. Wykonawcg robot mogg byé
tylko firmy konserwacyjne, wspotpracujqce ze Spotdzielniq. Powyzsze stosuje sie odpowiednio
rowniez w razie zakupu lokalu na rynku wtornym (tj. poza Spotdzielnig) lub tez w wyniku
przetargu nieograniczonego organizowanego przez Spotdzielnie.

(zmiana brzmienia §4 nastgpita zgodnie z uchwatq Rady Nadzorczej nr 111/2012 z dn.
11.09.2012r. zmiany obowiazuja od dnia podpisania uchwaty).

5. Osoby zadluzone, do czasu sptaty zadtuzenia sg pozbawione praw wynikajacych z niniejszego

Regulaminu.



6. W przypadku kupna/sprzedazy mieszkan bez udziatu Spotdzielni, strony pokrywajg koszty z tym

zwiqzane, miedzy innymi koszty wykonania opinii technicznych przez kominiarzy, elektrykow,
gazownikow itp.

(do §4 dodano ust. 6 zgodnie 7 uchwatg Rady Nadzorczej nr 54/2012 7 dn. 16.05.2012r. zmiany
obowiqzujq od dnia podpisania uchwaty).

§5s

1. Zabrania sig¢:

a)

b)

c)

d)

€)

g)
h)

)

i)

k)
)

dokonywania jakichkolwiek samowolnych przer6bek w lokalu, mogacych spowodowac
zagrozenie np. przerobek instalacji, konstrukcji, zmian uktadu funkcjonalnego lokalu,
dokonywania samowolnej przebudowy mieszkania polegajacej na taczeniu przestrzennym funkcji
kuchni z pokojem, itp.

dokonywania rozbudowy lokalu polegajacej na przesunigciu Scianki loggii do lica Sciany
budynku,

dokonywania samowolnych zabuddéw i zagospodarowania powierzchni wspdélnego uzytku,
dokonywania zamian migdzy uzytkownikami lokali komoérek piwnicznych jako pomieszczen
przynaleznych do lokali,

malowania grafitti na elewacjach i scianach wewnetrznych budynkéw, ogrodzeniach itp.,
grilowania na balkonach oraz rozpalania ognisk na terenie osiedli,

parkowania pojazdéw w miejscach oznaczonych jako droga pozarowa oraz na trawnikach
i zielencach, dojazdach do $mietnikéw wolnostojacych i stacji transformatorowych oraz dojs¢ do
klatek schodowych,

mycia pojazdéw na parkingach i ciggach pieszojezdnych i innych miejscach w strefie
zamieszkiwania,

przebywania na dachach budynkow.

Montazu zaworow odcinajqgcych na gatqzce powrotnej grzejnika na instalacji c.o.

Montazu grzejnikow aluminiowych.

(w §5 ust. 1 dodaje sie lit. k) i l) zgodnie 7 uchwatq Rady Nadzorczej nr 72/2013 z dn. 12.09.2013r.

zmiany obowiqzujq od dnia podjecia n/n uchwaty przy czym dla spraw dla ktérych uzyskano pisemng

zgode Spotdzielni, ale nie rozpoczeto prac remontowych przed dniem podjecia niniejszej uchwaty

stosuje sie zapisy jw.)



2. Zabrania si¢ uzytkowania lokalu, budynku i jego otoczenia w sposéb pogarszajacy warunki

zamieszkiwania i bezpieczenstwa wspétmieszkancom tj. migdzy innymi:

a)

b)

d)

e)

g)

h)

)
1)

k)

)

korzystania z powierzchni wspdlnego uzytku jako miejsca spotkan i zabaw dla dzieci, mlodziezy
i dorostych oraz palenia tytoniu i picia alkoholu w tych miejscach,

gromadzenia materialow tatwopalnych, wybuchowych i toksycznych w lokalach, w komoérkach
piwnicznych, pomieszczeniach gospodarczych oraz w pomieszczeniach 1 Kkorytarzach
przeznaczonych do wspdlnego uzytku,

umieszczania mebli, sprze¢tu gospodarstwa domowego, przedmiotéw, pojazdéw (motocykle,
motorowery) i innych rzeczy w pomieszczeniach i1 korytarzach przeznaczonych do wspdlnego
uzytkowania, a takze urzadzania w nich warsztatow 1 kluboéw. Zalegajace przedmioty
Spoétdzielnia ma prawo bez uprzedzenia wywies¢ na wysypisko, a kosztami wywozu obcigzy¢
uzytkownikow lokali,

majsterkowania w lokalu mieszkalnym w sposob ciagly, zakldcajacy cisze 1 spokdj
wspoOtmieszkancom,

wykonywania rob6t remontowych w dniach $wigtecznych oraz w dni powszednie w godzinach
od 2000do 8oo,

zaktécania ciszy nocnej w godzinach od 2200 do 600,

gloSnego emitowania (odtwarzania) muzyki, ktére jest uciazliwe dla uzytkownikéw innych
lokali,

trzepania dywanéw, poscieli, ubran itp. na balkonach, loggiach, klatkach schodowych
1 w oknach,

wieszania prania ociekajacego woda na klatkach schodowych i balkonach,

wyrzucania przez okna i balkony $mieci, niedopatkéw papieroséw, odpadkéw i innych
przedmiotéw, a takze wylewania wody i innych ptynéw,

prowadzenia hodowli zwierzat w lokalach oraz w komoérkach piwnicznych 1 innych
pomieszczeniach wspdlnego uzytku,

wyktadania pozywienia dla ptactwa na parapetach okien oraz dokarmiania zwierzat w piwnicach
i w klatkach schodowych — pozywienie to mozna wyktada¢ jedynie w specjalnie urzagdzonych

karmnikach poza obrebem budynku,

m) wrzucania do muszli klozetowych gazet, $mieci, szmat, materialéw higienicznych typu podpaski,

pampersy, granulatu z kuwet higienicznych dla zwierzat, drobnych odpadéw budowlanych itp.
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n) otwierania okien piwnicznych w okresie grzewczym np. celem wpuszczania kotow.
0) wychtadzania pomieszczen ponizej temp. 16°C.
3. Zgody Spoétdzielni wymaga:

a) dokonywanie przerébek w lokalu, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 oraz zagospodarowanie
powierzchni wspdlnego uzytku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4,

b) zamontowanie na czg¢Sciach wspdlnych budynkéw tj. elewacjach, dachach itp. wszelkiego
rodzaju urzadzen (np. anten satelitarnych, klimatyzator6w itp.) oraz instalowanie krat w
oknach, obudowywanie lub zadaszenie balkonéw, dokonywanie zmian otworéw okiennych,
kolorystyki zewnetrznej okien, itp.

c) wywieszanie wszelkich ogloszen i reklam w zasobach Spétdzielni.

d) Wymiana zaworow termostatycznych, ktorg nalezy uzgodnic¢ z wtasciwym dla miejsca potozenia
nieruchomosci instalatorem wykonujgcym konserwacje instalacji c.o. na zlecenie Spotdzielni.
(w §5 ust. 3 dodaje sie lit. d) zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej nr 72/2013 z dn. 12.09.2013r.
zmiany obowiqzujq od dnia podjecia n/n uchwaty przy czym dla spraw dla ktérych uzyskano
pisemng zgode Spdtdzielni, ale nie rozpoczeto prac remontowych przed dniem podjecia

niniejszej uchwaty stosuje sie zapisy jw.)

§6
Odpady komunalne niesegregowane nalezy sktadowa¢ w workach, w pojemnikach na nie
przeznaczonych.
Makulaturg, szkto i tworzywa sztuczne nalezy sktadowaé tylko w pojemnikach przeznaczonych
do tego celu. Odpady wielkogabarytowe tj. zuzyte meble, sprzet AGD itp. nalezy wystawiac
w miejscach wyznaczonych w przeddzien ich wywozu tj. w ostatnig Srode miesigca.
O terminach wywozu Spétdzielnia zobowigzana jest poinformowaé mieszkancéw poprzez ogtoszenie
na tablicach ogloszen w klatkach schodowych. Osoby pozbywajace si¢ zuzytych przedmiotéw w
innym terminie zobowigzane sg do wywiezienia ich we wlasnym zakresie i na wiasny koszt. Okna po
wymianie nalezy wywiez¢ we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt.
Zabrania si¢ sktadowania w pojemnikach na odpady komunalne réwniez: gruzu budowlanego oraz
odpadéw medycznych 1 weterynaryjnych powstalych w wyniku prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej.
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Na gruz powstalty w wyniku remontu lub przebudowy lokalu, nalezy zaméwi¢ w Administracji lub
bezposrednio u przewoznika pojemnik na odpady. Koszty wywozu gruzu i dzierzawy pojemnika

obcigzaja zamawiajgcego.

III. OBOWIAZKI OSOB UTRZYMUJACYCH ZWIERZETA DOMOWE.

§7
1. Posiadacze zwierzat domowych zobowigzani sg do:
1) przestrzegania przepisOw sanitarno — porzadkowych,
2) poddawania zwierzat obowiazkowym szczepieniom ochronnym,
3) wyprowadzania pséw poza obrgb lokalu wylacznie w kagancu lub na smyczy - zabrania
si¢ wypuszczania ich bez dozoru poza obreb wlasnego mieszkania,
4) niedopuszczania do zanieczyszczania przez zwierzgta klatek schodowych, wind, korytarzy, piwnic
oraz piaskownic, trawnikow, chodnikéw i innych miejsc publicznych, a w przypadku powstalego
zanieczyszczenia — do jego natychmiastowego usunig¢cia i pokrycia kosztow dezynfekcji
1 ewentualnej wymiany piasku w piaskownicy,
5) naprawiania wszelkich szkéd wyrzadzonych przez zwierz¢ta,
6) niedopuszczania do zaklocania spokoju, porzadku publicznego 1 wypoczynku nocnego
wywolanego np. uporczywym wyciem lub szczekaniem pséw,

7) nieprzetrzymywania (zamykania bez opieki) na balkonach pséw, kotéw i innych zwierzat.

IV. ZASADY UZYWANIA POMIESZCZEN GOSPODARCZYCH

§8
1. Pomieszczenie gospodarcze stuzy do przechowywania przedmiotéw 1 materiatéw, z wyjatkiem
tatwopalnych i wybuchowych oraz materialéw o silnych wtasciwosciach zapachowych, zracych i
innych uciazliwych dla sgsiadow. Nie moze by¢ wykorzystywane do zamieszkiwania ani tez do
celow dziatalnos$ci gospodarcze;.
2. Na pomieszczenie gospodarcze moze by¢ zaadaptowana powierzchnia wspdlnego uzytku - za
zgoda Spotdzielni i lokatoréw budynku, w ktérym si¢ znajduje, z zachowaniem standardu i estetyki

budynku oraz warunkéw technicznych wydanych przez Spotdzielnig.
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Wszystkie prace adaptacyjne wykonywane sg przez wnioskodawce we wlasnym zakresie i na wtasny
koszt, ktéry nie podlega zwrotowi przez Spoétdzielnig.

3. Nie dopuszcza si¢ zabudowy czesci korytarzy z oknem z uwagi na pogorszenie warunkéw
bezpieczenstwa pozarowego tj. ograniczenie drogi ewakuacyjnej oraz ograniczenie mozliwosci
oddymienia klatki schodowej na wypadek pozaru.

4. Pomieszczenie gospodarcze musi by¢ wyposazone w punkt §wietlny i wytacznik.

5. Odlaczenie grzejnika c.o. od instalacji grzewczej w pomieszczeniu gospodarczym wymaga zgody
Spoétdzielni.

6. Wspélne korzystanie z pomieszczenia gospodarczego jest bezptatne, przy czym za ,,wspdlne”
uwaza si¢ korzystania z pomieszczenia przez osoby z co najmniej 2 mieszkan — pod warunkiem
zapewnienia nieograniczonego dostgpu dla pozostatych mieszkancow, dla ktdrych to pomieszczenie
jest przeznaczone. Indywidualne korzystanie z pomieszczenia gospodarczego wymaga uzyskania
pisemnej zgody wigkszosci mieszkancow, dla ktdrych to pomieszczenie jest przeznaczone (0sOb
posiadajacych tytul prawny do lokali w budynku). Wniosek w tej sprawie opiniuje Administracja 1
Rada Osiedla, a zatwierdza Zarzad Spoétdzielni. Pomieszczenie uzytkowane jest wowczas odptatnie
na zasadach porozumienia spisanego ze Spétdzielnia.

7. W przypadku zawarcia porozumienia optata eksploatacyjna za 1 mz uzytkowania pomieszczenia
gospodarczego wynosi 0,50zt/brutto, a dla celéw komercyjnych 7,10 zl/brutto. Optata za c.o. jest
réwna optacie za centralne ogrzewanie mieszkania.

8. Indywidualnie uzywane pomieszczenie gospodarcze winno by¢ usytuowane na tej samej klatce
schodowe;j co lokal mieszkalny, do ktérego prawo przystuguje uzytkownikowi pomieszczenia.
Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgode na uzytkowanie pomieszczenia usytuowanego rowniez
w sgsiedniej klatce schodowej budynku, jezeli pomigdzy klatkami istnieje swobodna wewnetrzna
komunikacja.

9. Uzytkownik pomieszczenia gospodarczego zobowigzany jest do jego zwrotu do Spoéidzielni
w przypadkach okreslonych w porozumieniu oraz w przypadku zbycia lub zamiany mieszkania.

10. W wyjatkowych 1 uzasadnionych przypadkach na pisemny wniosek lokatora Zarzad moze

odstagpi¢ od powyzszych wymagan.
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V. ZASADY UZYWANIA OGRODKOW PRZYDOMOWYCH

§9
1. Grunty zabudowane budynkami mieszkalnymi stanowig nieruchomo$¢ wspdlna.
2. Uzyczenie 1 zagospodarowanie terenu wspolnego wymaga zgody Zarzadu Spoétdzielni 1 zawarcia
stosownej pisemnej umowy.
Pierwszenstwo do zawarcia umowy majq cztonkowie spotdzielni, potem lokatorzy spotdzielni nie
bedgcy cztonkami, a na konicu osoby spoza spotdzielni.
(dodano w §9 ust. 2 po zdaniu pierwszym - zgodnie 7 uchwatq Rady Nadzorczej nr 50/2017 z dn.
03.07.2017r. zmiany obowiazuja od dnia uchwalenia).
Dziatki powierzone mieszkancom przez Spétdzielni¢ celem urzadzenia ogrédkéw przydomowych
powinny by¢ zagospodarowane w sposéb estetyczny, harmonizujacy z otoczeniem i nie zakldcajacy
spokoju pozostalych mieszkancow. Zagospodarowanie odbywa si¢ na koszt uzywajacego 1 nie
podlega zwrotowi przez Spétdzielnie.
Wszelkie nasadzenia drzew, z uwagi na mozliwo$¢ uszkodzenia przez system korzeniowy izolacji
budynku oraz przylaczy instalacyjnych, a takze mozliwos¢ zastaniania $wiatla stonecznego
mieszkancom budynku, wymagaja pisemnej zgody wtasciwego Administracji. Z pracownikami
Administracji nalezy réwniez uzgodni¢ typ ogrodzenia.
3. W przypadku wystgpienia awarii lub koniecznosci wymiany odcinka sieci przebiegajgcej pod lub
nad ogrodkiem, uzywajgcy ogrodek ma obowigzek umozliwic¢ do niego dostep ekipom remontowym.
(zmiana brzmienia czesci §9 ust. 3 nastgpita zgodnie 7 uchwatq Rady Nadzorczej nr 43/2013 z dn.
19.03.2013r. zmiany obowiazuja od dnia podpisania uchwaty).
W razie nieobecno$ci uzytkownika w czasie awarii Spo6tdzielnia ma prawo do wejscia na teren
ogrodka w celu jej usuniecia.
4. Uzywajacy ogrodek zobowigzany jest do dbatosci i pielggnacji znajdujacych si¢ w nim rosliny
oraz do konserwacji i napraw ogrodzenia. Przy rezygnacji z ogrédka uzywajacy ogrodek
zobowiazany jest zdemontowac¢ ogrodzenie, a teren przywroci¢ do stanu pierwotnego — zniwelowac i
posia¢ trawg (chyba, ze nowy uzytkownik bedzie dogada si¢ z dotychczasowym).
5. W ogrédku przydomowym zabrania si¢ palenia ognisk (spalania traw, konaréw 1 liSci) oraz
grilowania.

6. Nie wolno zasypywac ziemig pokryw kanalizacyjnych studni rewizyjnych.
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7. Rada Nadzorcza ustala optaty za uzywanie ogrédkow dziatkowych.

8 W razie nie wywigzania si¢ z obowigzkdw wynikajacych z uzyczenia terenu na zagospodarowanie

ogrodkéw, Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe i zada¢ jego zwrotu w stanie niepogorszonym

lub przywrocenia terenu do stanu pierwotnego.

8'. Umowa dzierzawy ogrodka moze zostac rozwigzana:

a)

b)

przez kazdg ze stron umowy, z zachowaniem trzy miesigcznego okresu wypowiedzenia,
dokonanego na koniec miesigca kalendarzowego,

za porozumieniem Stron.

8. Umowa dzierzawy ogrodka zostaje rozwigzana przez Spotdzielnie, bez zachowania okresu

wypowiedzenia, jezeli uzywajgcy ogrodek (dzierzawca):

a)

b)
c)

nie przyjgt do stosowania: stawek czynszowych (dzierZawnych) ustalanych przez Rade
Nadzorczq Spotdzielni zgodnie 7 § 9 ust. 7 niniejszego regulaminu lub optat za swiadczenia
dodatkowe,

wykorzystuje ogrodek niezgodnie 7 jego przeznaczeniem okreslonym w umowie,

dopuszcza sie opoznienia w zaptacie, okreslonych umowq naleznosci, co powoduje zalegtosci
rowne co najmniej jednorocznemu czynszowi dzierzawnemu liczonemu wraz z oplatami za

swiadczenia dodatkowe i naleznymi odsetkami za opoznienia,

d) podnajqt lub oddat do bezptatnego uzytkowania caty ogrodek lub czes¢ ogrodka bez zgody

9)
h)

Spotdzielni,

bez zgody Spotdzielni: zmienit przeznaczenie ogrodka lub jego czesci, albo zaprzestat jego
uzytkowania,

wykroczyt w sposob razgcy przeciwko postanowieniom porzgdku domowego, lub czyni
ucigzliwym korzystanie przez innych uzywajgcych ogrodki z ich ogrodkow, o ile Spotdzielnia,
przynajmniej jeden raz, upomniata uzywajgcego ogrodek, ze razgco naruszyt on porzgdek
domowy, lub czyni ucigzliwym korzystanie przez innych uzywajgcych ogrodki z ich ogrodkow,
bez zgody Spotdzielni, dokonat ulepszen (modernizacji) ogrodka,

nie wykonuje na ogrodku prac pielegnacyjnych polegajgcych m.in. na koszeniu trawy,
przycinaniu drzew i krzewow, grabieniu lisci, porzgdkowaniu (utrzymywaniu) terenu ogrodka
wraz z dojsciem do niego w stanie nie pogorszonym, zdatnym do uzZytku i odpowiadajgcym

wymogom przepisow sanitarno — porzgdkowych, przez co utrzymuje ogrodek i jego otoczenie
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w nienalezytym stanie sanitarno — porzgdkowym, o ile Spotdzielnia powiadomita uzywajgcego
ogrodek, ze stwierdzita fakt nie wykonywania przez niego tych prac.
i) postanowienia ust. & lit. h stosuje sie odpowiednio do sytuacji, gdy uzywajgcy ogrodek nie
usuwa szkod powstatych z jego winy,
j) zawart w sktadanych oswiadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym i niezgodnosé ta
zostata stwierdzona przez Spotdzielnie.
(do §9 dodano ust. 8' i 8 zgodnie 7 uchwatq Rady Nadzorczej nr 43/2013 z dn. 19.03.2013r. zmiany
obowiazuja od dnia podpisania uchwaty)
9. Na wyciecie drzew Spétdzielnia zobowigzana jest uzyska¢ zgode Urzedu Miasta. Wycigcie

nastepuje na koszt osoby aktualnie uzywajacej ogrodek.
VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§10
Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do Scislego przestrzegania przepiséw meldunkowych.
Osoba, ktéra przebywa pod tym samym adresem dtuzej niz trzy doby jest obowigzana zameldowac
si¢ na pobyt staty lub czasowy najpdzniej przed uptywem czwartej doby, liczac od dnia przybycia.
Obowiazku meldunkowego nalezy dokona¢ w Urzedzie Gminy. Przebywanie w lokalu bez
zameldowania jest wykroczeniem przewidzianym w art. 147 § 1 Kodeksu wykroczen.
Zobowiazuje si¢ uzytkownikow do zglaszania do Dzialu Czynszéw zmiany liczby o0s6b

zamieszkujacych w danym lokalu.

§11
Umieszczenie nazwisk mieszkancéw na listach lokatorow wywieszanych na klatkach schodowych,
na wizytdwkach kaset domofonowych odbywa si¢ wylacznie za zgoda pisemng zainteresowanych

lokatorow.
§12

Montaz urzadzen monitorujagcych w budynkach spétdzielczych wymaga umieszczenia na obiekcie

monitorowanym stosownej informacji.
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§13

1) Wszelkie sprawy regulujace niniejszy porzadek domowy powinny by¢ rozstrzygane miedzy
lokatorami, w wyjatkowych sytuacjach przy udziale spétdzielni, Policji czy Strazy Miejskie;j.

2) W stosunku do uzytkownikéw lokali nie przestrzegajacych postanowien niniejszego
,Regulaminu”, Zarzad Spétdzielni bedzie dochodzi¢ naprawienia wyrzadzonej szkody
lub odszkodowania, a w szczegdlnych przypadkach kierowaé sprawy na droge postepowania
sadowego. W przypadku uporczywego i razacego naruszenia postanowien niniejszego
regulaminu, niezaleznie od powyzszego, Zarzad Spo6tdzielni moze wystapi¢ do Rady Nadzorcze;j
o wykluczenie z grona cztonkéw Spétdzielni osoby nie przestrzegajace tych ustalen i docelowo
wystapi¢ do Sadu o eksmisje.

3) Postanowienia niniejszego Regulaminu znajdujq zastosowanie rowniez w stosunku do oséb nie
posiadajgcych tytutu prawnego do lokalu lub osob nie bedgcych cztonkami spotdzielni.
(w §13 dodaje sie ust. 3 zgodnie z uchwatq Rady Nadzorczej nr 72/2013 7z dn. 12.09.2013r.
zmiany obowigzujq od dnia podjecia n/n uchwaty przy czym dla spraw dla ktorych uzyskano
pisemngq zgode Spotdzielni, ale nie rozpoczeto prac remontowych przed dniem podjecia niniejszej

uchwaty stosuje sie zapisy jw.)

§ 14
Obowiazkiem mieszkancéw, oso6b fizycznych i prawnych jest podporzadkowanie si¢ wszystkim
poleceniom organéw ochrony przeciwpozarowej i Administracji Spoétdzielni, ktére dotycza
bezpieczenstwa pozarowego na terenie posesji i budynku oraz zawiadomienia Spoéidzielni o
wszystkich zauwazonych nieprawidtowosciach mogacych przyczyni¢ si¢ do powstania lub
rozprzestrzenienia si¢ pozaru lub innego zagrozenia.
Szczegbtowe przepisy w tym zakresie okresla ,,Instrukcja przeciwpozarowa dla lokatoréw budynkéw
mieszkalnych wywieszona na klatkach schodowych oraz znajdujaca si¢ do wgladu w Administracji

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Razem”.

§15
1. Obowigzkiem kazdego uzytkownika lokalu jest troska o wspdolne mienie, a zwlaszcza niezwtoczne
powiadomienie stuzb Spéidzielni o zauwazonych uszkodzeniach lub niesprawno$ci instalacji, drzwi

wejsciowych do budynku, zamkow, wlazéw itp.
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2. Zgloszenia o uszkodzeniach, usterkach, a takze uwagi dotyczace gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, uzytkownik lokalu zobowigzany jest kierowa¢ do Administracji. Kazde zgtoszenie
— bezposrednie czy telefoniczne otrzymuje swéj numer w rejestrze zgtoszen.

Pracownik Administracji przyjmujacy zgloszenie zobowigzany jest do poinformowania
zglaszajacego jaki numer w rejestrze otrzymato jego zgloszenie oraz poda¢ swoje nazwisko i imieg.
Na zyczenie zglaszajacego, potwierdzenie przyjecia przez Administracje zgloszenia, wydaje si¢
pisemnie na druku wedtug wzoru stanowigcego zatacznik do niniejszego regulaminu.

3. Skargi i wnioski przyjmuje Zarzad Spétdzielni w kazdy wtorek w godzinach od 12* do 14w,
a Przewodniczacy Rady Nadzorczej w kazdy pierwszy wtorek miesigca od godz. 14% do 16.

Przy zglaszaniu skarg dotyczacych niezatatwienia zgloszenia dokonanego uprzednio w Administracji

wnoszacy skarge zobowiazany jest poda¢ numer tego zgloszenia.

§ 16
1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 30.03.2006r.
uchwatg nr 6/2006 i obowigzuje od dnia jego uchwalenia.

2. Z tym dniem traci moc dotychczasowy ,,Regulamin porzadku domowego” z dnia 21.04.2004r.
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Zatacznik do ,,Regulaminu uzywania lokali

i porzadku domowego”

(pieczg¢ SM ,,Razem”)

POTWIERDZENIE
PRZYJECIA ZGLOSZENIA AWARII - INTERWENCJI

J B B el 73 (017 /5] 11 OO OSSPSR
2. Nazwisko, imi¢ i adres ZglaszajaC@EO: .....ccouiiiieriiieeiieiieert ettt se et e et et esebeesabeessbeesaaessbaeebeenneeennes
ST D 1. 174 (0137//5) 11 ;AU
4. Imi¢ i nazwisko przyjmujacego ZEIOSZENIE: ........oevuiiiiiiiieeiie ettt sttt

5. Prognozowany sposOb ZalatWienia SPIAWY: ....c..ccererierirrieierientententineniesieeieeneeresesie et etestesresaeseeeneenesneenees

(pieczatka imienna i podpis

przyjmujacego zgloszenie)
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