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Podstawy prawne.

ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982r. Prawo spoétdzielcze (tekst jednolity z Dz. U. z 2023r.
poz. 1450),

ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
2 2023r. poz. 438 ze zm.),

Statut sp6tdzielni Mieszkaniowej ,,Razem” ,

Uchwata Walnego zgromadzenia Czionkéw nr 15/2008/WZCxz.

Postanowienia ogdlne.

. Fundusz remontowy tworzy si¢ w celu zabezpieczenia Srodkéw na finansowanie

remontow zasoboéw mieszkaniowych stanowigcych mienie spétdzielni oraz zarzadzanych
przez spétdzielni¢ w celu utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa na podstawie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy nastepujacych uzytkownikéw
lokali:

a) cztonkoéw spoldzielni posiadajacych spoétdzielcze prawa do lokali,
b) czlonkéw posiadajacych odrebng wiasnos¢ lokalu,

c) wilascicieli lokali niebedacych cztonkami spétdzielni,

d) os6b posiadajacych spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokali, a nie bedacych

cztonkami spétdzielni.
e) os6b zajmujacych lokale mieszkalne stanowigce mienie spéldzielni bez tytutu
prawnego,

f) 0s6b zajmujacych lokale mieszkalne na zasadach najmu.

Whptaty na fundusz remontowy wnoszone sa w formie comiesigcznych zaliczek, w ramach
optat za lokal.

Spoéidzielnia prowadzi ewidencje ksiggowag funduszu remontowego dla poszczegdlnych
nieruchomosci zgodnie z zasadami ustawy o rachunkowosci i polityki rachunkowosci.
Ewidencja funduszu remontowego prowadzona dla poszczegdlnych nieruchomosci
obejmuje:

a) ewidencj¢ wptywow, ktéra przede wszystkim obejmuje naliczone optaty na fundusz

remontowy,
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b) ewidencj¢ wydatkéw dotyczacg faktycznie wykonywanych i oplaconych prac
remontowych.

Odpisy podstawowe na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami

mieszkaniowymi.

Odpis na fundusz remontowy obiektow zaliczanych do gospodarki zasobami

mieszkaniowymi stanowi koszt uzyskania przychodu w rozumieniu przepisOw ustawy

o podatku dochodowym od os6b prawnych.

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomosci nie podlegaja zwrotowi

uzytkownikom lokali, gdyz stanowig koszty eksploatacji i utrzymania zasoboéw (za

wyjatkiem opisanym w rozdziale V).

Nadwyzki $rodkéw na funduszu remontowym nieruchomosci przechodzg do

wykorzystania w latach nast¢pnych (za wyjatkiem opisanym w rozdziale V).

Funduszu remontowego nie mozna przeznaczy¢ na roboty zwigzane z konserwacja, ktore

finansowane sg z biezacej eksploatacji.

Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw 1 remontéw obcigzajacych

uzytkownikéw lokali, zgodnie z podziatem obowigzkéw w zakresie napraw i remontéw

wewnatrz lokali okreslonych w regulaminach wewnetrznych spétdzielni oraz napraw

1 remontéw wewnatrz lokali uzytkowych na podstawie umowy najmu lokalu uzytkowego,

a obcigzajacych spotdzielnig.

Gospodarke funduszem remontowym prowadzi Zarzad spétdzielni i upowazniony jest on

do dysponowania $rodkami funduszu w ramach uchwalonych przez Rade¢ Nadzorczg

planu rocznego dziatalnoSci spéidzielni 1 planu rzeczowo-finansowego napraw

1 remontéw nieruchomosci, opracowanych przez Zarzad na bazie przegladéw, ekspertyz

oraz wnioskow.

. Postanowienia wust. 10 nie obowigzujg jedynie w przypadkach, gdy remont

w poszczegolnych mieszkaniach jest skutkiem awarii tych elementow budynku, ktore sa
nierozerwalnie zwigzane z jego caloscig. O realizacji takiego remontu decyduje
kazdorazowo Zarzad spéidzielni.

W  przypadku wystgpienia pilnej konieczno$ci wykonania prac remontowych
spowodowanych awarig Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac poza
kolejnoscig uchwalong w rocznym planie rzeczowo - finansowym napraw i remontow
nieruchomosci.

Wysokos$¢ stawek odpisow na fundusz remontowy uchwala kazdorazowo Rada Nadzorcza

na wniosek Zarzadu.
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Prowadzone remonty podlegaja biezacej kontroli i odbiorowi przez osob¢ posiadajgca
stosowne uprawnienia, a nadzor nad realizacja planu rzeczowo-finansowego napraw
1 remontéw nieruchomosci sprawuje Z-ca Dyrektora ds. technicznych spétdzielni.
Zarzad spoétdzielni zobowigzany jest przedktada¢ Radzie Nadzorczej coroczne
sprawozdanie z wykonania planu rzeczowo-finansowego napraw 1 remontow
nieruchomosci.

W  przypadku wystapienia koniecznoSci znaczacej zmiany zakresu — rzeczowo-

finansowego planu napraw i remontdw nieruchomosci Zarzad wystepuje do Rady

Nadzorczej o uchwalenie korekty planu na biezacy rok.

W trakcie realizacji planu rzeczowo-finansowego napraw i remontéw nieruchomosci

nalezy zapewnic:

a) realizacj¢ robot wynikajacg z zatwierdzonego planu,

b) bezpieczenstwo uzytkownikéw i 0sob trzecich w trakcie realizacji prac remontowych,

c) stosowanie materiatldw, wyroboéw 1 technologii dopuszczonych do powrzechnego
obrotu 1 stosowania w budownictwie,

d) stosowania rozwigzan technicznych, materiatowych 1 technologicznych
ograniczajacych ucigzliwos¢ dla uzytkowania lokali w trakcie prac remontowych oraz
podnoszacych walory uzytkowe lokali,

e) rozliczenia finansowe i rzeczowe remontéw finansowane z funduszu remontowego

podlegaja kontroli Rady Nadzorcze;j.

Podzial funduszu remontowego.

Wptacane przez uzytkownikéw lokali $rodki na fundusz remontowy sa dzielone na
subfundusze:

a) fundusz remontowy nieruchomos$ci oznaczonej,

b) fundusz interwencyjny (wspdlny dla catych zasobéw spétdzielni),

¢) fundusz remontowy mienia spétdzielni (wspdlny dla catych zasobow),

d) fundusz dofinansowania do wymiany stolarki okiennej (wsp6lny dla catych zasobéw

spoidzielni).

Udziat procentowy poszczegdlnych subfunduszy na wniosek Zarzadu okresla, zmienia i
zatwierdza uchwalg Rada Nadzorcza.
Spoétdzielnia moze tworzy¢ réwniez inne subfundusze celowe poza okres§lonymi powyzej

na podstawie odrebnej uchwaty Rady Nadzorcze;j.
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Zasady tworzenia funduszu remontowego.

Przychody funduszu stanowia:

a) odpis liczony od m? powierzchni uzytkowej lokali w wysokosci ustalonej na wniosek

zarzadu uchwata Rady Nadzorczej,

b) dofinansowanie zewnetrzne (samorzady, Unia Europejska, itp.),
¢) kredyty i pozyczki,

d) dodatkowe wptaty uzytkownikéw lokali w przypadku wniosku i wyrazenia zgody przez

co najmniej 50% uzytkownikéw lokali w danej nieruchomosci,

e) zysk spétdzielni (nadwyzka bilansowa) na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia

Czlonkéw (rozdzielany proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej mieszkan),

f) inne zZrédia (w tym w szczegdlnosci m.in. odszkodowania, gwarancje, umorzenia, kary

umowne, dotacje, subwencje, darowizny).

2. Stawka odpisu na fundusz remontowy moze by¢ zréznicowana dla poszczegdlnych

nieruchomosci podstawowych w zaleznosci od ich stanu technicznego, konstrukcji
budynkéw, okresu eksploatacji budynkéw, rodzaju zabudowy, wyposazenia, biezacych
potrzeb remontowych oraz osiggnigtego wyniku za dany okres. Jednakze dla danej
nieruchomosci oznaczonej obowiazuje taka sama stawka odpisu na 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

Wysokos¢ planowanych wydatkéw na remonty w danym roku nie powinna przekroczy¢
stanu posiadanych §$rodkéw na funduszu remontowym nieruchomosci, chyba ze
wykonanie remontéw jest konieczne ze wzgledow bezpieczenstwa i w przypadkach
wymienionych w punkcie 14 w rozdz. II.

Odpisy uwzgledniaja potrzeby remontowe, okreslone w planie rzeczowo-finansowym
napraw i remontow nieruchomosci.

Jesli w danym budynku znajdujg si¢ lokale uzytkowe i remont dotyczy zaréwno lokali
mieszkalnych jak 1 uzytkowych, remont rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowe] lokali. Koszty lokali mieszkalnych ksigguje si¢ w cigzar funduszu
remontowego nieruchomosci, koszty lokali w ciezar kosztéw eksploatacyjnych lokali

uzytkowych.

Zasady wykorzystania subfunduszy.
Fundusz remontowy przeznaczony jest na finansowanie remontow w poszczegdlnych

nieruchomosciach oznaczonych, oraz remontéw nieruchomosci wspdlnych i ogélnych.

2. Fundusz interwencyjny przeznaczony jest na finansowanie kosztow:
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a) usuwania skutkéw awarii, katastrof (przekraczajacych wartos¢ otrzymanych
odszkodowan), pilnych nieplanowanych remontéw, zalecen Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego, Inspektoratu Sanitarno-Epidemiologicznego, strazy pozarne;j,
itp.,

b) remontéw przekraczajacych mozliwosci finansowe funduszu remontowego
nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1.

Srodki te stanowia forme wewnetrznej pozyczki, podlegajacej zwrotowi w latach
kolejnych.

Fundusz mienia spo6tdzielni:

Przeznaczony jest na finansowanie kosztow robo6t remontowych mienia spétdzielni,

w tym: w szczegblnosci siedziby Zarzadu spétdzielni, garazy, itp.

Fundusz dofinansowania wymiany stolarki okiennej: zasady okreslone zostaty

w ,,Regulaminie wymiany stolarki okienne;j”,

Podstawa do okreslenia potrzeb remontowych na poszczegdlnych nieruchomosciach sg

ich okresowe kontrole, zalecenia z protokotéw organéw zewnetrznych (Powiatowego

Inspektora Nadzoru Budowlanego, Inspektoratu Sanitarno-Epidemiologicznego,

Urzedéw Gmin, itp.).

Roczne plany rzeczowo-finansowe napraw i remontdéw nieruchomos$ci opracowane na

podstawie, o ktérej mowa w ust. 5 i stanowig przestank¢ do wprowadzenia ewentualnych

korekt wysokos$ci stawki odpisu na fundusz remontowy na poszczegdlnych
nieruchomosciach.

Spoétdzielnia moze opracowa¢ 1 zatwierdzi¢ wieloletnie plany rzeczowo-finansowe

napraw i remontéw nieruchomosci w celu zapewnienia ptynnego, roztozonego w czasie

gromadzenia srodkéw na remonty o duzym koszcie ich wykonania.

Koszty remontéw lokali nienalezacych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi

finansuje si¢ z wplat na pokrycie remontéw w ramach optaty eksploatacyjnej wnoszonej

przez uzytkownikéw lokali.

Koszty remontéw lokali, o ktérych mowa w ust. 6 obcigzajg bezposrednio koszty biezacej

dziatalnosci.

Wyboru wykonawcéw robét dokonuje si¢ w oparciu o ,,Regulamin organizowania

przetargéw w SM Razem”.

Nadzor, odbiory i rozliczanie rob6t remontowych odbywa si¢ zgodnie z obowigzujacymi

w spotdzielni zasadami. Catos¢ procedury podlega Z-cy Prezesa Zarzadu ds.

technicznych.
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Rozliczenie ze Wspélnotami.

W przypadku powstania wspolnoty mieszkaniowej na skutek:

a) podjecia przez wlascicieli, na podstawie art. 24! ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, uchwaty ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomos$cig wspdlng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali,

b) wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreSlonym budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosci.

Spétdzielnia  rozlicza niezwlocznie z  wlascicielami  danej  nieruchomosci

zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na

remonty nieruchomosci (proporcjonalnie do posiadanych udzialéw w nieruchomosci
wspdlnej).

Rozliczenie funduszu remontowego polega na:

a) dokonaniu zwrotu wiascicielom nadwyzki niewykorzystanych srodkow na funduszu
remontowym

b) zadaniu od witascicieli uzupetnienia niedoboru $rodkéw na funduszu remontowym
nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1.

Strony dokonujace rozliczenia funduszu remontowego zawierajg stosowng umowe w tym

zakresie, ze szczegétowym okresleniem warunkow wzajemnego rozliczenia.

Do czasu ukonstytuowania si¢ wspdlnoty, spétdzielnia sprawuje zarzad powierzony,

natomiast wtasciciele zobowigzani sg do comiesi¢cznych wptat oplaty mieszkaniowe;j

(w tym na fundusz remontowy) w wysokosci obowigzujacej w spotdzielni.

Postanowienia koncowe.

1. Niniejszy Regulamin uchwalony zostal przez Rad¢ Nadzorcza Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Razem” uchwatg nr 28/2023 w dniu 21.11.2023r.

2. Niniejszy regulamin obowigzuje od dnia 21.11.2023r.

3. Z dniem wejsScia w zycie regulaminu traci moc dotychczasowy Regulamin tworzenia

i wydatkowania srodkéw funduszu na remontowy zasobéw mieszkaniowych.



