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I.POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1

1. Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali w
budynkach stanowigcych wiasno$¢ Spétdzielni oraz lokali, dla ktérych ustanowiono zostato
prawo odrebnej wtasnosci lokalu, wyposazonych m.in. w instalacje: energii elektrycznej,
gazu, domofonowej, AZART-u, TV SAT-u oraz z ktérych wywozZone sg odpady state lub
odpady ciekte.

2. Okreslony regulaminem sposéb rozliczania kosztéw i ustalania optat za energie elektryczna,
gaz, domofony, anteny, wywdéz S$mieci nie dotyczy odbiorcéw zewnetrznych, z ktoérymi
Spétdzielnia zawiera stosowne umowy na ich dostawe czy wywaz.

3. Przez media rozumie sie instalacje energii elektrycznej do celow ogdélnych, gazows,
domofonowg, AZART-u, TV SAT.

4. Lokatorzy wnosza co miesieczne zaliczki na poszczegolne media j.w., ktére po zakonczeniu
roku obrachunkowego s3 rozliczane z fakturami dostawcow. Na tej bazie okre$lana jest

wysokos¢ zaliczek na rok nastepny.

§ 2
Przez uzytkownika lokalu rozumie sie cztonka Spo6tdzielni posiadajgcego spétdzielcze prawo do
lokalu, wtasciciela lokalu, posiadacza lokalu, najemce, a takze osobe zajmujaca lokal bez tytutu

prawnego.

§3
1. Przyjeto nastepujace jednostki rozliczeniowe dla kosztéw gospodarki nieruchomosciami
zwigzanymi z mediami opisanymi w § 1.
a) jednostki zuzycia energii elektrycznej i gazu moga by¢ podstawa rozliczeniowg dla:
1) wydatkéw na opomiarowang dostawe do lokalu energii elektrycznej, gazu, jezeli nie s
ponoszone bezposrednio przez posiadacza lokaluy;
b) jedno miejsce (jedno tacze) stanowi jednostke rozliczeniowa dla:
1) wydatkéw na eksploatacje i utrzymanie instalacji AZART, TV SAT,
2) wydatkow na utrzymanie i eksploatacje instalacji przyzywowej (domofonowej);
3) wydatkéw na indywidualne oswietlenie piwnic z instalacji wchodzacej w skiad
nieruchomosci wspoélnej, jezeli nie s3 ponoszone bezposrednio przez korzystajacych z

tych ustug;



c) jedna osoba jest jednostka rozliczeniowa dla:

1) wydatkéw na wywoz odpaddéw - Smieci;

2) wydatkbw na sprzatanie pomieszczen przeznaczonych do Kkorzystania przez
mieszkancow tylko cze$ci z ogolnej liczby lokali wchodzacych w skitad catej
nieruchomosci;

3) wydatkéw na dostawe gazu do lokali, ktére nie sg wyposazone w indywidualne
urzgdzenia pomiarowe;

d) jeden lokal moze stanowi¢ jednostke rozliczeniowg dla:

1) wydatkéw na eksploatacje i utrzymanie instalacji AZART lub TV SAT;

2) wydatkéw na eksploatacje i utrzymanie urzadzen przyzywowych (domofonéw);

3) wydatkow na sprzatanie pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego korzystania tylko
dla czesci z ogdlnej liczby lokali wchodzacych w sktad catej nieruchomosci;

4) wydatkow na indywidualne oS$wietlenie piwnic z instalacji wchodzacej w sktad
nieruchomos$ci wspdlnej i inne podobne koszty, jezeli nie s3 bezposrednio ponoszone
przez korzystajacych z tych ustug;

2. Podstawa do rozliczenia kosztow wywozu i sktadowania nieczystosci statych jest liczba
0s6b przebywajacych w danym lokalu. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie
przebywa zadna osoba, jako podstawe do rozliczenia przyjmuje sie jedng osobe.

3. Osoba, ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego obowigzana jest poda¢ w
formie pisemnej liczbe oséb przebywajacych w lokalu oraz niezwtocznie informowac
kazdorazowo o zmianach tej liczby.

4. W sytuacjach nietypowych (odbiegajacych od warunkéw opisanych wyzej) rozstrzyga o

sposobie rozliczen Zarzad SM.

II. WARUNKI TECHNICZNO - EKSPLOATACYJNE INSTALACJI I URZADZEN POMIAROWYCH.
§ 4
A. ZAKRES OBOWIAZKOW 1 ODPOWIEDZIALNOSCI UZYTKOWNIKOW MIESZKAN
1 LOKALI UZYTKOWYCH W ZAKRESIE INSTALACJI OPISANYCH W § 1 p. 3.

— zapewnienie sprawnego dziatania instalacji wewnetrznych w mieszkaniach uzytkownikéw
(na odcinku od tablicy bezpiecznikowej czy licznikowej lub stuchawki domofonowej, lub

gniazdka AZART-u);



bezzwloczne zgtaszanie zauwazonych usterek, wad, uszkodzen instalacji wewnetrznych i
urzadzen pomiarowych w Administracji Spétdzielni;

niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja ze strony uzytkownika majgca na celu
uszkodzenie urzadzen pomiarowych, zerwanie lub uszkodzenie plomb, powodujace utrate
wtasciwosci lub funkcji metrologicznych tych urzadzen; (wykrycie ingerencji skutkuje
wykonaniem czynno$ci wg. pkt. § 10);

zapewnienie szczelno$ci armatury, urzadzen na instalacji gazowej, itp.

wszelkie naprawy, remonty na instalacjach wewnetrznych w mieszkaniach lub lokalach
uzytkowych, uzytkownik wykonuje na wtasny koszt, ale wytacznie za zgoda i na warunkach
okreslonych przez Spétdzielnie wydana w odpowiedzi na pisemny wniosek uzytkownika

(nie dotyczy sytuacji awaryjnych).

. ZAKRES OBOWIAZKOW I ODPOWIEDZIALNOSCI SPOLDZIELNI.

— zapewnienie sprawnego dziatania instalacji wewnetrznych na odcinku od wejscia do
budynku do mieszkania lub do lokalu uzytkowego (tablicy bezpiecznikowej, stuchawki
domofonu, gniazdka AZART-u) poprzez jej konserwacje, naprawy czy remonty;

— okresowa kontrola techniczna instalacji wewnetrznych w mieszkaniach i lokalach
uzytkowych, urzadzen pomiarowych i plomb;

— kontrola szczelno$ci instalacji gazowej;

— kontrola opornosci i uziemienia instalacji elektrycznej;

. WYMAGANIA TECHNICZNE.

Liczniki energii elektrycznej sa wtasnoscig Vattenfall Sales Poland S.A.
Gazomierze: sag wlasnos$cig dostawcy gazu Gornoslaskiej Spotki Gazownictwa.
Inne: domofony, AZART, TV SAT - instalacja wewnatrz lokalu i osprzet (stuchawki, gniazdka

w mieszkaniach) sg wtasnoscig lokatora i sg konserwowane, czy wymieniane na jego koszt.



IIl. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY POSZCZEGOLNYCH MEDIOW DO
BUDYNKOW ORAZ DOKONYWANIA ROZLICZEN 1 USTALANIA OPLAT
Z UZYTKOWNIKAMI LOKALL

A. ENERGIA ELEKTRYCZNA.

§5

1. Postanowienia og6lne:

1.1. Przez energie elektryczng rozumie sie energie zuzywang do celow ogdlnych
(oSwietlenie klatek i piwnic i pomieszczen wspdlnych) - dotyczy kazdego budynku;

1.2. Liczniki energii elektrycznej do celéw ogdlnych s3 wtasnosScia dostawcy energii
Vattenfall Sales Poland S.A.

1.3.  Rozliczenie energii elektrycznej do celow ogoélnych nastepuje w okresach rocznych
(na 31 grudnia);

1.4. Koszty dostawy energii obejmujg optaty uiszczane zewnetrznym dostawcom energii (tj.

Vattenfall);

2. Zasady rozliczania.

2.1. Podstawag do rozliczenia ilo$ci zuzytej energii elektrycznej sa:
a) pomiedzy Spoétdzielnig, a dostawca energii do celéw ogdélnych - tj. Vattenfall Salles

Poland S.A - wskazania licznikéw klatkowych;

2.2.  Koszty zuzytej energii elektrycznej do celow ogélnych sa sktadnikami kosztow
eksploatacji danej nieruchomosci oznaczone;j.

2.3. Nalezy prowadzi¢ co dwa miesigce kontrole zuzycia energii i na biezgco wyjasniac
odstepstwa od normy.

2.4. Rozliczenie energii elektrycznej na koniec okresu rozliczeniowego winno sie
zbilansowac¢ (ewentualny niedobdr lub nadwyzka uwzgledniane sg przy kalkulowaniu

wysokosci odpisu na eksploatacje na nastepny okres rozliczeniowy).



B. GAZ

§6

Dotyczy budynkéw wyposazonych jedynie w jeden gtéwny gazomierz budynkowy.

1. Postanowienia ogélne:

1.1.

1.2.
1.3.

Koszty dostawy gazu do budynkéw wyposazonych jedynie w jeden gazomierz gtéwny
uiszczane sg zewnetrznemu dostawcy gazu tj. Gornoslaskiej Spotce Gazownictwa.
Rozliczenia nastepujg w okresach pétrocznych (na 30.06 i 31.12 kazdego roku).
Uzytkownicy zobowigzani sg do bezzwlocznego zgtaszania w Spétdzielni zmiany iloSci

0s6b przebywajacych w lokalu.

2. Zasady rozliczen i ustalania optat:

2.1. Dotychczasowe zasady:

2.1.1.

2.1.2.

Optata wnoszona jest przez uzytkownikéow dwa razy w roku (po otrzymaniu rozliczenia
okresow pétrocznych) w wysokos$ci wynikajacej z podzielenia wartosci zuzytego gazu w
danym budynku, za okres rozliczeniowy (wg. faktur G.S.G) na poszczeg6lne mieszkania
wg. liczby oso6b przebywajacych w lokalach, w terminie do najblizszej wptaty optaty
mieszkaniowe;j.

Rozliczenia gazu za poszczegblne okresy rozliczeniowe winny sie zbilansowaé na

poszczegblnych budynkach.

Docelowe zasady: nalezy dazy¢ do likwidacji gazomierzy budynkowych na rzecz
gazomierzy mieszkaniowych indywidualnych..

Rozliczenie zuzycia gazu bedzie odbywac sie bezposrednio miedzy lokatorem a gazownig
(bez udziatu spétdzielni).

W przypadku zalegtosci w oplatach mieszkaniowych réwnych trzymiesiecznej
wysokosci tych oplat Spétdzielnia moze dokonaé odciecia dostaw gazu diuznikowi”.

Warunki przywrécenia dostaw gazu:

6. 1. sptata wszelkich zobowiqzan w stosunku do Spétdzielni, lub

6.2. zgoda Zarzadu w oparciu o pisemna prosbe dluznika, w ktérej zadeklaruje:

6.2.1. minimalna pierwsza wplate w wysokosci co najmniej 10% zadluzenia i nie mniej niz

500zt;
6.2.2.

regularne comiesieczne raty splaty zadtuzenia oprécz wptat biezaqcej oplaty

mieszkaniowej;

6.3. za ponowne podtaczenie niezaleznie od ustalen jw. dtuznik zobowiqzany jest do

wplaty 100zt w kasie Spotdzielni;



6.4. w przypadku przerwania realizacji zobowiqzar nastepuje ponowne odciecie dostawy
gazu. Ponowne podlgczenie moze nastapi¢ jedynie w przypadku splaty catosci
zadtuzenia i wplacie kosztéow przytaczenia tj. 100zt.

6.5. Wyjatkowo Zarzaqd moze wyrazi¢ zgode na wplate jednorazowa w wysokosci 50%
zadtuzenia i reszte w comiesiecznych ratach.

(do $6 dodano ust. 51 6 zgodnie z uchwatq Rady Nadzorczej nr 84/2013 z dn. 29.10.2013r.

zmiany obowiazuja od dnia podpisania uchwaty).

C. SMIECIL
§7

Gospodarka odpadami komunalnymi (obejmujaca m.in. wWywoz Smieci)
w zasobach Spoéldzielni odbywa sie zgodnie z zapisami ustawy z dnia 1 lipca 2011r. o
zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. Nr 152, poz. 897) z uwzglednieniem jej pézniejszych zmian.

(zmieniono tres¢ §7 zgodnie z uchwatqg Rady Nadzorczej nr 84/2013 z dn. 29.10.2013r. zmiany
obowiazuja od dnia podpisania uchwaty).

D. DOMOFONY
§8

1. Postanowienia og6lne:

1.1. Koszty konserwacji domofonéw obejmujga optaty uiszczane firmom zewnetrznym
obstugujacym te instalacje w poszczego6lnych budynkach.

1.2. W zakres tych kosztéw wchodzi: konserwacja i drobne naprawy elementéw instalacji
domofonowej na odcinku do poszczegbélnych mieszkan; (stuchawka i instalacja
wewnatrz mieszkania wraz z jej konserwacja, naprawa czy wymiang naleza do
uzytkownika).

1.3.  Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

1.4. Powyzsze nie obejmuje instalacji wykonanych przez lokatoréw i nie wnoszacych optat z

tego tytutu do Spoétdzielni.

2. Ustalanie optat:
2.1.  Zarzad negocjuje z firmami konserwujacymi instalacje domofonowe:
— cene konserwacji przypadajaca na pojedyncze mieszkanie;
— wysoko$¢ stawek kosztorysowych niezbednych przy obliczaniu wartoSci roboét

wykraczajacych poza zakres konserwacji j.w. finansowanych z funduszu remontowego;
9



2.2.  Dla uzytkownikéw Zarzad wnioskuje do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie zatwierdza

optaty w wysokos$ci wynegocjowanej stawki z p. 2.1.

3. Zasady rozliczania:
3.1. Podstawag rozliczania s3:
a) pomiedzy Spétdzielnig a firma konserwacyjna:
— ilo$¢ mieszkan w poszczegélnych budynkach wyposazonych w instalacje domofonowa
i wynegocjowana cena konserwacji z p. 2;
— kosztorys powykonawczy na roboty nie objete konserwacjg obliczony w oparciu
o wynegocjowane stawki na poszczegdélnych budynkach finansowany z funduszu
remontowego.
b) pomiedzy Spétdzielnig a uzytkownikiem:
— wynegocjowana cena za konserwacje zp. 2.2.
— roboty nie objete konserwacja finansowane s3 z funduszu remontowego; koszty
powinny bilansowac sie z wptywami.
4. Rozliczenie wyniku finansowego:
— ewentualne niedobory -powinny by¢ pokryte poprzez podniesienie wysokos$ci optaty
za domofon (Zarzad wnioskuje do Rady Nadzorczej).

5. Budowa nowej sieci domofonowej w danej klatce budynku wymaga zgody wiekszosci
gtownych uzytkownikéw tej klatki.

6. Na pisemny wniosek wiekszosci uzytkownikéw zostaje zlecone firmie wykonujacej ustugi
z tego zakresu, opracowanie kosztorysu ofertowego wykonania robét. Po zaakceptowaniu
ceny i wysokoS$ci miesiecznej optaty, (przeliczonej na jedno mieszkanie) Spétdzielnia zleca
zatozenie instalacji ze srodkéw f. remontowego. Po jej odbiorze Wykonawca przez 1 rok w
ramach gwarancji nie pobiera optaty za jej konserwacje. Zostaje ona wprowadzona do
naliczenia w optacie mieszkaniowej po roku uzytkowania. W razie braku $rodkéw na
funduszu remontowym istnieje mozliwo$¢ pokrycia kosztéw jej budowy bezposrednio

przez wptaty lokatorow.

E. AZART i TV SAT.
§9
1. Postanowienia og6lne:
1.1. Koszty konserwacji AZART-u obejmujg optaty uiszczane firmom zewnetrznym
obstugujacym te instalacje w poszczeg6lnych budynkach.
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1.2.  Zakres tych kosztow wchodzi: konserwacja i drobne naprawy instalacji AZART-u
na odcinku do poszczegélnych mieszkan (same gniazdka i instalacja wewnatrz
mieszkan i ich utrzymanie naleza do uzytkownikow).

1.3. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

1.4. Poszerzenie pakietu podstawowego wymaga zgody wiekszos$ci uzytkownikow
w danym budynku (grupie budynkéw).

1.5.  Koszty ulepszenia ( poszerzenia pakietu podstawowego) rozliczane sa na wszystkich
uzytkownikéw budynku (czy grupy budynkéw), w ktérych wiekszos¢ wyrazita na to
zgode.

Sptata mozliwa jest :
¢ jednorazowo
¢ 7z funduszu remontowego
¢ wratach na pisemny wniosek lokatora, lub

® poprzez podwyzszenie miesiecznej optaty na okres splaty

2. Ustalanie optat:
2.1.  Zarzad negocjuje z firmami konserwujacymi instalacje AZART-u:

— cene konserwacji przypadajaca na jedno gniazdko;

— wysoko$¢ stawek kosztorysowych niezbednych do obliczenia wartosci robét
wykonywanych poza zakresem konserwacji j.w. finansowanych zfunduszu
remontowego;

2.2.  Dla uzytkownikéw Zarzad wnioskuje do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie optaty

w wysokosci co najmniej stawki wynegocjowanej zgodnie z p. 2.1.

3. Zasady rozliczania:
3.1. Podstawag rozliczania sa:
a) pomiedzy Spétdzielnig a firmami konserwujacymi:
— ilo$¢ gniazdek AZART-u w poszczegélnych mieszkaniach w danym budynku
i wynegocjowana cena konserwacji;
— kosztorys powykonawczy na roboty nie objete konserwacja obliczany w oparciu
o wynegocjowane stawki ujete w umowie na poszczegolnych budynkach
i finansowane z funduszu remontowego.
b) pomiedzy Spétdzielnig a uzytkownikiem:
— wynegocjowana cena za konserwacje
11



4. Rozliczenie wyniku finansowego.
— koszty powinny bilansowac sie z wptywami
— ewentualne niedobory pociggaja za soba koniecznos$¢ podniesienia wysokoSci
optaty miesiecznej dla uzytkownikéw (Zarzad wnioskuje do Rady Nadzorczej).

5. Powyzsze zasady obowigzuja rowniez dla instalacji TV SAT na os. Energetykow.

IV. KARY REGULAMINOWE.

§10
1. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje gazowa, elektryczna,
antenowg, domofonowa czy inng bez zgody Spétdzielni, a w szczegblnosci :
a) samodzielne przerébki instalacji;
b) niezgtaszanie uszkodzenia urzadzen lub instalacji w ciggu 1 doby od zaistnienia;
stanowi razgce naruszenie zasad wspéizycia i stanowi podstawe do zastosowania Kkar

porzadkowych.

2. Uzytkownika lokalu (mieszkalnego czy uzytkowego) dopuszczajgcego sie czynnoSci
czeSciowo opisanych wyzej, spotdzielnia moze obcigzy¢ ponizszymi karami za:

a) samodzielne przerébki instalacji - 500 zt;

b) niezgtoszenie uszkodzenia urzadzen pomiarowych lub instalacji w ciggu 1 doby

od zaistnienia - 50 zt.

3. W przypadku, jezeli kary nie pokryja szkody, Spo6tdzielnia moze dochodzi¢ odszkodowania

uzupeliniajgcego.

V.  DLUZNICY.
§11
1. Sankcje mozliwe do wprowadzenia w oparciu o decyzje Zarzadu w stosunku do dtuznikéw
zalegajacych wobec Spétdzielni z wszelkiego typu zobowigzaniami:
1.1. odcinanie instalacji AZART-u (TV SAT-u na os. Energetykéw):
— firmy konserwujace instalacje j.w. dokonuja roztaczenia przewodéw w gniazdkach i
obanderoluja te gniazdka;

— wnaliczaniu optaty mieszkaniowej wytracac z naliczenia optaty za AZART;
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1.2. Przez ,dtuznika” rozumie sie uzytkownika mieszkania, ktory zalega:
a) zoptatg mieszkaniowa powyzej dwdch miesiecy, lub
b) zoptatg za wodomierze, gazomierze, bojlery, itp. powyzej dwoch miesiecy, lub
c) ,kradnie” zimna lub cieptg wode, lub
d) uporczywie uniemozliwia dostepu do mieszkania celem odczytu urzadzen

pomiarowych lub kontroli.

2. Warunki przywrécenia podtgczenia instalacji AZART-u”
2.1. sptata wszelkich zobowigzan w stosunku do Spétdzielni, lub
2.2. zgoda Zarzadu w oparciu o pisemng prosbe dtuznika, w ktoérej zadeklaruje:
* minimalng pierwsza wptate w wysokosci co najmniej 10% zadtuzenia i nie mniej niz
500zt;
*= regularne comiesieczne raty sptaty zadluzenia oprocz wptat biezacej optaty
mieszkaniowej;
2.3. Za ponowne podtaczenie niezaleznie od ustalen jw. dtuznik zobowigzany jest do wptaty:
= 257} za gniazdko AZART-u;
2.4. W przypadku przerwania realizacji zobowigzan nastepuje ponowne odciecie instalacji
AZART-u
Ponowne podtaczenie moze nastgpi¢ jedynie w przypadku sptaty catosci zadtuzenia
i wptacie kosztéw przytaczenia wg. pkt. 2.3.
Wyjatkowo Zarzad moze wyrazi¢ zgode na wptate jednorazowa w wysokosci 50%

zadtuzenia i reszte w comiesiecznych ratach.

3. Dzial Czynszow na wniosek Dziatu Administracji dokonuje korekt w naliczaniu optaty
mieszkaniowej, poprzez:
— wytracenie optaty za AZART itp.;

od nastepnego m-ca, w ktorym odcieto instalacje.

4. W/w zalecenia nadzoruje Z-ca dyr. ds. technicznych we wspotpracy z Gtéwna Ksiegowa.

VL. PRZEPISY KONCOWE.
§12

1. Wysokos$¢ optat lub zaliczek na wniosek Zarzadu zatwierdza uchwata Rada Nadzorcza.
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W  przypadku =zbycia mieszkania bez wudziatu spoétdzielni w trakcie okresu
rozliczeniowego, wszelkie zobowigzania dotyczace rozliczenia kosztow mediéw
przejmuje nabywajgcy mieszkanie (chyba, ze protokot spisany miedzy stronami stanowi
inaczej);

Reklamacje dotyczace rozliczen kosztéw medidéw nalezy sktada¢ pisemnie w spétdzielni
w terminie 1 miesigca od otrzymania rozliczenia za dany okres. Po uptywie tego terminu
wniosek o korekte rozliczenia nie beda uwzgledniane przez spoétdzielnie. Wniesione
reklamacje beda rozpatrywane w terminie 1 miesigca od daty ich przyjecia;

nadptata z rozliczenia mediéw zaliczana jest na poczet biezacych optat mieszkaniowych.
w przypadku niedoptaty uzytkownik lokalu zobowigzany jest do jej uregulowania tgcznie
z najblizsza optata miesieczng optaty mieszkaniowej. Na pisemny wniosek uzytkownika
mieszkania, za zgoda Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Razem” - niedoptata moze by¢
roztozona na raty.

Skutki finansowe uznanych reklamacji podlegaja rozliczeniu z uzytkownikiem lokalu
w kolejnym okresie rozliczeniowym.

Szczegotowy zakres podziatu miedzy uzytkowaniem a spétdzielnia w zakresie remontow
zawiera ,Regulamin obowigzkéw Spéidzielni Mieszkaniowej ,Razem” i jej cztonkéw
w zakresie napraw wewnatrz lokali”.

Z dniem uchwalenie traca moc wczes$niejsze regulaminy dotyczace rozliczania mediéw
w naszej spétdzielni.

Regulamin przyjeto uchwatag Rady Nadzorczej nr 7/2010 z dnia 30.03.2010r. i wchodzi
w zycie od 01.04.2010r.
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